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N° CONTRATO: 4600209567

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL  QUE ENTRE  SI
CELEBRAM COMPANHIA DE GAS DO
ESPIRITO SANTO - ES GAS E RS
IMOVEIS LTDA.

Companhia de Gas do Espirito Santo — ES GAS, sociedade de economia
mista estadual, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda sob o CNPJ 34.307.295/0001-65, com sede na Avenida Nossa
Senhora da Penha, 714, Praia do Canto, Vitdria/ES, CEP 29.055-130, doravante
denominada ES GAS, neste ato representada pelo Gerente de Planejamento e
Administracdo, Leonardo Cesar de Barros, brasileiro, casado, CPF 034.413.037-17,
com endereco profissional na Avenida Nossa Senhora da Penha, n° 714, Salas
1101-1105 e 1116-1120, Praia do Canto, Vitéria- ES, e pela Coordenadora de
Servicos Compartilhados, Marcela Maria Calhau Couto, brasileira, inscrita no
CPF/MF sob o n° 082.068.787-18, com enderegco profissional na Avenida
Nossa Senhora da Penha, n° 714, Salas 1101-1105 e 1116-1120, Praia
do Canto, Vitéria- ES.

RS IMOVEIS LTDA., empresa inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.960.912/0001-
01, com sede a Av. Nossa Senhora da Penha, 714, Conj. 1106/1115, Praia do
Canto — Vitéria- ES, neste ato representada por seu administrador, Renato
Aboudib Sandri, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade n° 1.235.337 SSP-ES, CPF: 054.277.637-59, residente e domiciliado
na Alameda Hélio da Costa Ferraz, 145, apt® 1601, Santa Helena, Vitéria- ES,
doravante denominada simplesmente LOCADOR, e

celebram o presente Contrato (“Contrato”), regido pela Lei n® 13.303/2016, pelo
Regulamento de Contratacdo da ES GAS, pela Lei n° 8.245/1.991 e pelas
normas do Direito Civil, vinculando-se as partes ao Artigo 29, inciso V, da Lei
13.303/2016 de 30 de junho de 2016 em que € dispensavel a licitagdo no caso
de locacéo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
locataria e a proposta do LOCADOR, sujeitando-se ainda as seguintes clausulas
e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 — O presente Contrato tem por objeto a locagdo de 5 salas comerciais no
estado em que se encontram, situadas na Avenida Nossa Senhora da
Penha, 714 —n° 1111 a 1115, Praia do Canto, Vitoéria— ES, sob a matricula
56615, constantes no Livro Registro Geral n° 2 do Cartério Castello, 22 Zona
de Vitéria-ES, medindo um total de 133,72m? dos 306,30m? desta matricula.
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1.2 — Fazem parte da presente locagao a disponibilizacdo para uso da locataria
de 05 (cinco) vagas de garagem, rotativas.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 — O presente Contrato tera a duracao de 36 (trinta e seis) meses, contados
a partir da data de entrega das chaves do imoével.

2.2 — Caso a ES GAS tenha interesse, podera, ao final do prazo do presente
Contrato, prorroga-lo segundo as mesmas clausulas e condi¢cbes pactuadas
neste Contrato, até o prazo total de 5 anos do Contrato, estando desde ja o
LOCADOR de acordo com tal prorrogagao, bastando para tanto a comunicagao
por escrito da ES GAS, com antecedéncia minima de 8 (oito) meses da data
prevista para o término do prazo definido no item 2.1 deste Contrato.

2.3 — Ao final do prazo contratual, independentemente de aviso ou notificacéo, a
ES GAS se obriga a restituir o imovel livre e desocupado, conforme condi¢des
descritas no Termo de Vistoria anexo, ressalvado o desgaste natural pelo uso do
imovel.

2.4 — O término do Contrato ndo importara em ineficacia da clausula de Foro
nem daquelas que definem obrigag¢des das Partes de cumprimento posterior ao
prazo do Contrato, as quais continuarao produzindo efeitos pelos prazos nelas
estabelecidos ou pelos prazos prescricionais legalmente previstos.

CLAUSULA TERCEIRA — PREGOS E VALOR

3.1 — A ES GAS pagara ao LOCADOR, a titulo de aluguel mensal, o valor de
R$10.200,00 (dez mil e duzentos reais), reajustado na forma prevista no subitem
3.1.2.

3.1.1 — Além do aluguel mensal, a LOCATARIA sera responsavel pelo
pagamento diretamente da taxa de condominio, luz, agua e também das taxas
de IPTU e SPU, sendo que estas duas ultimas deverdo ser ressarcidas a
Locadora conforme tabela com valores variaveis abaixo (base no més de Agosto
de 2022):
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DESPESAS ESCRITORIO RS ANUAL |MENSAL |TOTAL |RS ESGAS
AREA (M?) 306,30 | 172,58 133,72
FRACAO 56,34%| 43,66%
SPU/2022 VARIAVEL (APURACAO ANUAL) 2.226,33 185,53 104,53 80,99
IPTU/2022 VARIAVEL (APURACAO ANUAL) 6.235,86 519,66 292,79 226,86
CONDOMINIO VARIAVEL (APURACAO MENSAL) 3370,47 1.899,04 | 1.471,43
ALUGUEL 10.200,00 10.200,00
TOTAL VARIAVEL 2.296,36 | 11.979,29

3.1.2 — O valor do aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 meses, contados
a partir 120 (cento e vinte) dias da assinatura deste contrato, de acordo com a
legislacdo em vigor, segundo a variacdo medida pelo IPCA ou, na sua
impossibilidade, por aquele que o substituir, pela aplicagéo da férmula abaixo:

P = Po (I/lo)

Onde:

P = Preco Contratual Reajustado

Po = Preco Contratual Inicial

I = Valor do indice IPCA correspondente ao més imediatamente anterior ao da
vigéncia do reajuste;

lo = Valor do indice IPCA correspondente ao més imediatamente anterior ao da
assinatura do contrato do valor do aluguel

3.1.2.1 - Qualquer que seja o indice utilizado, somente serdo consideradas
as quatro primeiras casas decimais, sem arredondamentos. Indice anual,
se negativo, ndo sera aplicado.

3.2 — Na hipotese de substituicdo do indice de reajuste do imével, devera ser
celebrado um Aditivo que contemple o novo indice a ser aplicado.

3.3 — Se, na época do reajuste do imével, o indice de reajuste definido no
Contrato ainda nao tiver sido divulgado, o aluguel sera pago no mesmo valor do
més imediatamente anterior, acertando-se a diferenca no més subsequente,
apos a divulgagao do referido indice.

34 — A ES GAS, quando fonte retentora, descontara e recolhera, dos
pagamentos que efetuar, os tributos a que esteja obrigada pela legislacédo
vigente, ndo tendo o LOCADOR direito a revisao do prego acordado em virtude
da referida retencao.
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3.5 — Os encargos incidentes sobre o imével, correspondentes a despesas
condominiais, IPTU, seguro contra incéndio, queda de raio e explosado e
vendaval, serdo pagos pela ES GAS diretamente ao responsavel pelo
recebimento de cada um desses encargos.

3.6 — O LOCADOR entregara as chaves do imével até 90 dias apds a assinatura
do presente contrato e o aluguel comecara a ser pago pela ES GAS 120 dias
apo6s a assinatura do contrato.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGOES DO LOCADOR
4.1 — Entregar o imével livre e desembaracado de qualquer énus.

4.2 — Responder por qualquer dano ou prejuizo sofrido pela ES GAS em
decorréncia da evicgcao do imovel, inclusive pelas despesas e custas judiciais
correspondentes.

4.3 — Garantir 3 ES GAS o uso pacifico do imével.
4.4 — Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

45 — Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacoes.

4.6 — Comunicar previamente a ES GAS a cessao ou penhor, a qualquer titulo,
no todo ou em parte, dos créditos de qualquer natureza, decorrentes ou oriundos
deste Contrato.

4.6.1 — A cesséo ou penhor somente tera efeito apds a concordancia
escrita da ES GAS.

4.7 - Em caso de alienagao do imével, informar ao seu adquirente a existéncia
desta locacao, obrigando-se a incluir clausula no respectivo contrato que
disponha, expressamente, a observancia de todos os termos e condi¢cbes desta
locacdo e a necessidade de celebracdao de aditivo com a ES GAS, apéds a
realizagdo da transferéncia de titularidade junto ao Registro competente. O
LOCADOR ainda devera expressamente informar ao adquirente que, enquanto
nao houver a celebracdo deste aditivo, ndo podera a ES GAS realizar o(s)
pagamento(s) do(s) aluguel(is) diretamente ao adquirente.

471 — Em decorréncia da necessidade de assinatura do aditivo
mencionado no item 4.7, ndo havera a incidéncia de juros, multas ou
correcdo monetaria no valor do aluguel, desde que a ES GAS efetive o
pagamento em até 30 (trinta) dias da data da assinatura do aditivo, por ndo
configurar tal fato inadimplemento culposo da ES GAS.
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4.7.2 — Os pagamentos ao cessionario e ao credor pignoraticio estao
condicionados ao preenchimento pelo cedente de todas as suas
obrigac¢des contratuais.

CLAUSULA QUINTA — OBRIGAGOES DA ES GAS

5.1 — Responsabilizar-se pelos pagamentos de condominio, tributos, seguro,
energia elétrica, agua, gas e outros que recaiam ou venham a recair sobre o
imovel ora locado, qualquer que venha a ser a forma da respectiva cobranga,
durante a locacgao.

5.2 — Possibilitar ao LOCADOR efetuar a vistoria do imével locado, durante o
prazo contratual, mediante prévio agendamento de, pelo menos, 5 (cinco) dias
uteis.

5.2.1 — Nas visitas ou vistorias ao imovel serdo permitidos registros
fotograficos ou similares. Contudo, qualquer que seja a finalidade da
vistoria, esta ndo podera prejudicar as atividades da ES GAS.

5.3 — Nao sublocar o imével, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por
escrito do LOCADOR.

5.31 — Em qualquer hipotese de sublocagdo, a ES GAS se
responsabilizara pelo integral cumprimento das obrigagbes constantes
neste Contrato, inclusive a desocupacao ao final da presente locacgao.

54— A ES GAS se obriga a conservar o imovel ora locado, conforme o Termo
de Vistoria (Anexo ), mantendo-o sempre em bom estado de limpeza e
conservacao e responsabilizando-se pelos seus acessorios e instalacées,
mantendo-os em perfeito funcionamento e fazendo os reparos necessarios, a fim
de restitui-lo, quando finda ou rescindida a locacao, no estado em que o recebeu,
ressalvado o desgaste decorrente de seu uso normal.

55 — A ES GAS usara o imovel apenas para a instalagdo de escritério
administrativo, ndo podendo ser utilizado para finalidades diversas, sem o
consentimento prévio e escrito do LOCADOR, vedada a negacado de
consentimento imotivada.

5.5.1 — O descumprimento do disposto no item acima acarretara a
aplicacdo da multa prevista no item 8.2

5.6- Na hipotese em que for necessaria a realizacao de tratamento de dados pessoais
de pessoas vinculadas a LOCADORA em raz&o do presente Contrato, a ES GAS devera
adotar medidas de seguranca (técnicas, juridicas e administrativas), aptas a proteger os
dados pessoais de acessos ndo autorizados ou de situacdes acidentais ou ilicitas de
destruicao, perda, alteragdo, comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado
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ou ilicito, observando-se os padrées minimos definidos pela Autoridade Nacional de
Protecao de Dados e em conformidade com o disposto na legislacdo de protecdo de
dados e privacidade e privacidade em vigor, especialmente a Lei n® 13.709/2018, suas
alteracdes e leis aplicaveis.

CLAUSULA SEXTA — FORMA DE PAGAMENTO

6.1 — A ES GAS pagara ao LOCADOR o valor do aluguel conforme Clausula
Terceira, no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido.

6.1.1 — O pagamento sera realizado por meio de crédito em conta-corrente
do LOCADOR, que devera, para tanto, cadastrar uma conta Unica junto a
ES GAS, valendo o seu comprovante como recibo de quitagao para todos
os fins e efeitos de direito.

6.1.1.1 - Caso o LOCADOR necessite alterar sua conta unica
cadastrada na ES GAS, devera solicitar tal alteragao através de
canal eletrénico disponibilizado pela ES GAS ou emitir
comunicacao formal a ES GAS com prazo de 30 dias de
antecedéncia em relagcdo ao primeiro pagamento a ser efetuado
nessa nova conta unica.

6.1.2 — O LOCADOR devera encaminhar @ ES GAS um documento de
cobranca para fins de pagamento do aluguel, com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias uteis da data de seu vencimento.

6.1.2.1 — A apresentacado do documento de cobrancga fora do prazo
previsto no item 6.1.2 ou em desconformidade com as disposi¢des
do item 6.1.3 podera implicar no adiamento do pagamento por
periodo idéntico ao do atraso na entrega da referida
documentacao.

6.1.2.2 — Nao ha remuneracao pelo transcurso de prazo necessario
ao pagamento.

6.1.3 — No documento de cobranga deverao constar, obrigatoriamente,
além da data de assinatura deste Contrato, as seguintes informacoes:

a) O numero deste Contrato; e
b) O més a que se refere o pagamento efetuado.
6.2 - Eventuais pagamentos efetuados a maior ou a menor pela ES GAS serao

devolvidos ou pagos 30 dias ap6s o aceite, pelo LOCADOR, dos valores a serem
devolvidos ou pagos.
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CLAUSULA SETIMA — OBRAS E BENFEITORIAS

7.1 — As obras ou benfeitorias necessarias, de responsabilidade do LOCADOR,
podem ser:

(1) emergenciais: quando sua nao execugao imediata puder acarretar risco de
danos ou lesdes as pessoas ou ao patriménio da ES GAS ou LOCADOR;

(i) ndo emergenciais: quando sua execug¢ao puder ser programada com
antecedéncia sem acarretar risco de danos ou lesGes as pessoas ou ao
patriménio da ES GAS ou LOCADOR.

7.1.1 — As obras ou benfeitorias necessarias emergenciais poderao ser
executadas diretamente pela ES GAS, sem prévia autorizagdo do
LOCADOR, devendo este ressarcir a ES GAS das despesas
comprovadamente efetuadas e em que houve a cotacéo junto a pelo
menos 3 (trés) fornecedores.

7.1.2 — As obras ou benfeitorias necessarias, quando nao emergenciais,
também poderao ser executadas diretamente pela ES GAS, sem prévia
autorizagcdo do LOCADOR, quando este, uma vez notificado pela ES
GAS, nao providenciar sua execucgao, dentro de prazo indicado na
notificacdo, devendo o LOCADOR, neste caso, ressarcir a ES GAS das
despesas comprovadamente efetuadas e em que houve a cotagéo junto
a pelo menos 3 (trés) fornecedores.

7.2 — As obras ou benfeitorias uteis dependem de prévia aprovagao, por escrito,
do LOCADOR.

7.3 — As benfeitorias de qualquer natureza nao serao indenizaveis ou tampouco
gerarao direito de retencéo por parte da ES GAS, podendo ser levantadas pela
ES GAS finda a locagcdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a
substancia do imovel.

CLAUSULA OITAVA — MULTAS CONTRATUAIS

8.1 — O inadimplemento no pagamento do aluguel e encargos da locagéo que a
ES GAS der causa ensejara a aplicacao de multa de 5% (cinco por cento) sobre
o valor devido, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més, “pro rata die”,
e correcao monetaria pelo IPCA até o efetivo pagamento.

8.2 — A Parte que infringir ou inadimplir qualquer clausula deste Contrato, com
excecao do disposto nos itens 8.1 e 8.3, fica obrigada a pagar a outra Parte,
multa no valor equivalente a 3 (trés) meses de aluguel vigente a época do
pagamento, devidos na data da infracao.
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8.2.1 - A penalidade acima mencionada nao exclui quaisquer outras
previstas em lei ou neste contrato.

8.3 A ES GAS podera devolver o imével a partir do 13° (Décimo Terceiro) més
de locacao, de modo que, na hipotese de devolugéo anterior a esse prazo, sera
devida multa resciséria proporcional ao tempo de ocupagéo no importe de 3
(trés) alugueres atualizados a época.

8.3.1 — Independentemente da rescisdo antecipada e de ser devida a
multa rescisoria prevista no item 8.3, em qualquer hipétese,
a LOCATARIA devera pagar a integralidade do valor devido no item 3.1
deste contrato.

8.4 — Em qualquer procedimento judicial, além do principal, todas as custas e
despesas oriundas dessa medida e, ainda, honorarios advocaticios arbitrados
judicialmente, serao devidos pela parte sucumbente, de acordo com a decisao
judicial.

CLAUSULA NONA - DE CONFORMIDADE

9.1. O LOCADOR, com relagao as atividades, operacgdes, servigos e trabalhos
vinculados ao objeto do presente contrato, declara e garante que ela prépria,
seus administradores, diretores, prepostos, empregados, representantes ou
terceiros a seu servico, incluindo subcontratados.

(i) ndo realizaram, nao ofereceram, ndo prometeram e nao autorizaram
qualquer pagamento, presente, promessa, entretenimento ou outra
qualquer vantagem, seja diretamente ou indiretamente, para ouso ou
beneficio direto ou indireto de qualquer autoridade ou funcionario publico,
conforme definido nos artigos 327, caput, § § 1° e 2° e 337-D caput e
paragrafo uUnico, ambos do Cédigo Penal Brasileiro, partido politico,
autoridade de partido politico, candidato a cargo eletivo, ou qualquer outro
individuo ou entidade, quando tal oferta, pagamento, presente, promessa,
entretenimento ou qualquer outra vantagem constituir violagao as leis
aplicaveis, incluindo, mas néo limitado, a Lei 12.846/13 e ao Coédigo Penal
Brasileiro.

(i) se comprometem a né&o praticar quaisquer dos atos mencionados no
item (i) acima e a cumprir as Leis Anticorrupcgao.

9.2. O LOCADOR se obriga a notificar imediatamente a ES GAS de qualquer
investigacdo ou procedimento iniciado por uma autoridade governamental
relacionado a uma alegada violagao das mencionadas Leis Anticorrupcao e das
obrigagbes do LOCADOR, de seus administradores, diretores, prepostos,
empregados, representantes ou terceiros a seu servigo, incluindo
subcontratados, referentes ao Contrato. O LOCADOR envidara todos os
esforcos para manter a ES GAS informada quanto ao progresso e ao carater de
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tais investigagées ou procedimentos, devendo fornecer todas as informagdes
gue venham a ser solicitadas pela ES GAS.

9.3. O LOCADOR declara e garante que ele proprio e seus administradores,
diretores, prepostos, empregados, representantes ou terceiros a seu servigo,
incluindo subcontratados, foram informados de suas obrigacbes em relacao as
Leis Anticorrupcao e que todos possuem politicas e procedimentos adequados
em vigor e em relagéo a ética e conduta nos negécios e as Leis Anticorrupgao.
A existéncia de tais politicas e procedimentos podera ser objeto de analise
realizada pela ES GAS.

9.4. O LOCADOR devera defender, indenizar e manter a ES GAS isenta de
responsabilidade em relagao a quaisquer reivindicagdes, danos, perdas, multas,
custos e despesas, decorrentes ou relacionadas a qualquer descumprimento
pelo LOCADOR das garantias e declaragdes previstas nesta clausula e nas Leis
Anticorrupcgao.

9.5. O LOCADOR devera responder, de forma célere e detglhada, com o devido
suporte documental, qualquer notificacao da ES GAS relacionada aos
compromissos, garantias e declaragdes previstas nesta clausula.

9.6. O LOCADOR devera, em relacao as matérias sujeitas a este Contrato:

(i) Desenvolver e manter controles internos adequados relacionados as
obrigacdes do LOCADOR previstas no item 9.1;

(ii) Elaborar e preparar seus livros, registros e relatérios de acordo com as
praticas contabeis usualmente adotadas, aplicaveis ao LOCADOR e a
LOCATARIA;

(iii) Elaborar livros, registros e relatérios apropriados das transagées do
LOCADOR e LOCATARIA, de forma que reflitam correta e precisamente,
e com nivel de detalhamento razoavel os ativos e os passivos do
LOCADOR,;

(iv) Manter os livros, registros e relatérios acima referidos pelo periodo
minimo de 5 (cinco) anos apds o encerramento deste Contrato;

(v) Cumprir a legislacao aplicavel.

9.7. Havendo fundado receio (como, por exemplo, em virtude de midia adversa)
de que o LOCADOR, ou de quaisquer das pessoas fisicas ou juridicas
mencionadas na clausula 9.1, descumpriu quaisquer das obrigages previstas
na alinea (i) do item 9.1, o LOCADOR devera permitir que a ES GAS, mediante
comunicado por escrito com, no minimo, 05 (cinco) dias Uteis de antecedéncia,
tenha acesso aos documentos e informacgdes relativas ao objeto do presente
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contrato, para verificar a conformidade da ES GAS com os compromissos
assumidos na clausula 9.1.

9.8. O LOCADOR concorda em cooperar e auxiliar a auditoria, verificagao ou
investigacdo conduzida pela ES GAS, em relagdo a qualquer alegada suspeita
ou comprovada nao-conformidade com as obrigacées deste CONTRATO ou das
Leis Anticorrupcao pelo LOCADOR ou por qualquer de seus administradores,
diretores, prepostos, empregados, representantes e agentes, ou terceiros a seu
servico, incluindo subcontratados.

9.9. O LOCADOR reportara por escrito, para o enderego eletrénico
secretaria@esgas.com.br, qualquer solicitacdo, explicita ou implicita, de
qualquer vantagem pessoal feita por empregado da ES GAS ou por qualquer
outra pessoa, para o LOCADOR, ou para qualquer membro do Grupo do
LOCADOR, com relacao as atividades, operacdes, servicos e trabalhos
vinculados ao objeto do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Sem prejuizo das multas ou rescisdo contratual, bem como de outras
sancoes legais e regulamentares cabiveis, a ES GAS podera aplicar ao
LOCADOR, sempre ap6s regular procedimento administrativo no qual sejam
assegurados o direito ao contraditério e a ampla defesa, as seguintes Sancgdes
Administrativas:

a) Adverténcia
b) Multa Administrativa; e

c) Suspensao temporaria de participacao em licitagcdo e impedimento de
contratar com a ES GAS.

10.1.1. A Adverténcia & cabivel sempre que o ato praticado nao tenha
acarretado danos a ES GAS, suas instalagcbes, pessoas, imagem, meio
ambiente ou a terceiros, e que nao justifique a imposicao de penalidade
mais gravosa.

10.2. A Suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a ES GAS (“Suspens&o”) é cabivel sempre que for praticada agéo
ou omissdo com potencialidade de causar ou que tenha causado dano a ES
GAS, suas instalacdes, pessoas, imagem, meio ambiente ou a terceiros, e que
nao justifique a imposicao de penalidade menos gravosa.

10.2.1. A Suspensao pode ser classificada em Branda, Média ou Grave a
depender do caso concreto.
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10.3. A ES GAS podera, justificadamente:

a) aplicar Multa Administrativa branda, média ou grave, respectivamente,
em substituicao integral a Adverténcia ou a Suspensao Branda, Média ou
Grave;

b) aplicar Multa Administrativa grave ou média, cumulada com Suspensao
Branda, Média ou Adverténcia, em substituicao a Suspensao Grave;

c) aplicar Multa Administrativa média ou branda, cumulada com
Suspensao Branda ou Adverténcia, em substituicao a Suspensao Média;

d) aplicar Multa Administrativa branda, cumulada com Adverténcia, em
substituicao a Suspensao Branda;

10.3.1. A Multa Administrativa tera seu valor definido conforme as
seguintes formulas:

Multa Administrativa branda = 0,1% VC
2

Multa Administrativa média = 0,2% VC
2

Multa Administrativa grave = 0,4% VC
2

Onde:
VC = valor do Contrato ou do instrumento convocatério (contratagao)

10.3.1.1. O Valor da Multa Administrativa sera limitado a 10% do valor do
Contrato.

10.3.1.2. A efetivacao da substituicdo das sancdes de Adverténcia ou
Suspenséo pela sang¢do de Multa Administrativa, prevista no item 10.3.1,
apenas ocorrera quando do adimplemento integral da Multa
Administrativa substitutiva pelo LOCADOR. Enquanto nao ocorrer o
efetivo pagamento, a pena de Adverténcia ou Suspensao produzira seus
efeitos desde a sua aplicagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - EXTINGAO CONTRATUAL

11.1 = O presente Contrato podera ser rescindido, de pleno direito, se:
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a) a ES GAS deixar de pagar aluguel mensal e encargos locaticios e ndo
sanar o inadimplemento em até 30 (trinta) dias do recebimento da
notificacao enviada pelo LOCADOR,

b) houver qualquer sinistro que sujeite o Imével locado a obras que
importem na sua reconstrucao.

11.2 — Ocorrera, também, a rescisdo do presente Contrato no caso de
desapropriacédo, sem qualquer penalidade ou 6nus para as Partes.

11.2.1 — No caso de desapropriacao parcial ficara facultado as Partes o
direito de optar entre a continuidade da locagdo ou a rescisdo pura e
simples deste Contrato, sendo que, no caso de prosseguimento, o aluguel
sera reduzido na mesma proporcao da reducao da area do Imoével.

11.2.2 — Na hipétese de desapropriacao do Imével locado, o Contrato sé
sera rescindido no momento em que tenha o LOCADOR de entregar o
referido Imével ao 6rgao expropriante, ndo podendo a ES GAS exercer a
posse direta do imovel.

11.3 — Na hipétese de sinistro parcial, permanecendo o Imével em condi¢des de
utilizacao para o fim a que se destina, o LOCADOR providenciara as obras de
recuperacao, incidindo, neste caso, o disposto no artigo 26 e paragrafo unico da
Lei n® 8245/1991.

11.4 — As Partes nao responderao pelo descumprimento das obrigacdées ou
prejuizos resultantes de caso fortuito ou forga maior, caso em que qualquer das
Partes pode pleitear a resolugao contratual.

11.4.1 — O periodo de interrupcao da locagcao, decorrente de eventos
caracterizados como caso fortuito ou forga maior, sera acrescido ao prazo
contratual, caso a ES GAS tenha o interesse.

11.4.2 — Ocorrendo circunstancias que justifiquem a invocacado da
existéncia de caso fortuito ou de forga maior, a parte impossibilitada de
cumprir a sua obrigacao devera dar conhecimento a outra, por escrito e
imediatamente, da ocorréncia e suas consequéncias.

12- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PROTECAO DE DADOS

12.1. As partes se comprometem a tratar os Dados Pessoais envolvidos na confeccao
€ necessarios a execucao do presente Contrato, unica e exclusivamente para cumprir
com a finalidade a que se destinam e em respeito a toda a legislagdo aplicavel sobre
seguranga da informacgao, privacidade e protecdo de Dados Pessoais, inclusive, mas
nao se limitando a Lei Geral de Protecao de Dados (Lei Federal n°® 13.709/2018), sob
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pena de incidéncia de multa por descumprimento contratual, sem prejuizo de perdas e
danos.

12.2. A parte Destinataria dos Dados Pessoais mantera a Pseudonimizacdo e/ou
Anonimizagcdo dos Dados Pessoais compartilhados, sendo vedado o cruzamento de
qualquer base de dados que resulte em identificacdo dos seus Titulares.

12.3. A parte Destinataria dos Dados Pessoais se compromete a nao transferir e/ou
compartilhar com terceiros, os Dados Pessoais tratados em razao da presente relagcao
contratual, a menos que seja requisito essencial para o cumprimento do
presente contrato.

a) Em qualquer hipétese, a transferéncia e/ou compartiihamento dos Dados
Pessoais com terceiros devera ser previamente comunicado ao Remetente dos Dados
para que tome as medidas cabiveis para a adequacdo do Tratamento pretendido,
inclusive notificando os Titulares dos Dados Pessoais ou solicitando a sua notificacao
pelo Destinatario dos Dados, quando assim couber.

b) No caso de transferéncia e/ou compartiihamento dos Dados Pessoais pelo
Destinatario dos Dados, devera ser garantida a confidencialidade, disponibilidade e
integridade dos Dados Pessoais, sob pena de multa por descumprimento contratual.

12.4. Na ocorréncia de qualquer incidente (perda, delegdo ou exposigao indesejada ou
nao autorizada) que envolva as informacgdes tratadas em razao da presente relagcao
contratual, devera o Destinatario dos Dados Pessoais comunicar imediatamente ao
Remetente dos Dados.

12.5. A comunicacdo, em caso de incidentes, devera transmitir ao Encarregado do
Remetente dos Dados todas as informacdes relacionadas ao evento, e, essencialmente:
(i) a descricdo dos Dados Pessoais envolvidos; (i) a quantidade de Dados Pessoais
envolvidos (volumetria do evento); e (iii) os Titulares dos Dados afetados pelo evento,
(iv) indicagao das medidas técnicas de seguranca utilizadas para a protecao dos Dados
Pessoais, respeitando os segredos comerciais e industriais.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSIGOES GERAIS

13.1 — Este Contrato obriga, em todos os seus termos, LOCADOR e ES GAS,
bem como seus sucessores, a qualquer titulo.

13-.2 — Caso o Imével venha a ser alienado a terceiros, durante o curso do prazo
deste Contrato, a presente locacdo continuara em vigor, obrigando-se o
LOCADOR a dar ciéncia da presente locacao ao futuro adquirente do Imovel,
nos termos dos itens 4.6 e 4.6.1 deste Contrato, devendo o adquirente, nos
termos do Artigo 8° da Lei 8.245/91, respeitar o prazo de vigéncia mencionado
na Clausula Segunda.
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13.3 — O presente Contrato podera ser averbado, pela ES GAS, na matricula do
imovel 56615, constante no Livro Registro Geral n° 2 do Cartério Castello. A
referida averbacao sera feita a critério da ES GAS e as suas expensas.

13.4 - O LOCADOR declara que tomou conhecimento e esta de acordo com as
disposi¢cdes contidas no Codigo de Conduta e Integridade da ES GAS.

13.5 — Alteracgdes das disposi¢cdes contratuais serao realizadas por meio de
aditivo, quando decorrerem de fatores supervenientes ou oportunidades que
impuserem sua revisao.

13.6 — Fazem parte do presente Contrato os seguintes Anexos:

Anexo | — Termo de Vistoria (a ser anexado 90 dias ap6s a assinatura do
contrato, contendo descrigéo do estado atual do imovel, assinado pela ES
GAS e LOCADOR)

Anexo Il — Layout da sala

13.7 — Havendo divergéncia entre disposi¢cbes contidas nos anexos e neste
instrumento, prevalecerao as deste ultimo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO

14.1 — Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Espirito
Santo para dirimir as questdes decorrentes deste Contrato, renunciando as
partes, expressamente, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e combinadas, os representantes das partes firmam, em
02 (duas) vias de igual teor e forma, o presente Contrato, que segue ainda
subscrito por duas testemunhas.

Vitéria, 30 de setembro de 2022.

COMPANHIA DE GAS DO ESPIRITO SANTO — ES GAS
Marcela Maria Calhau Couto
Coordenadora de Servicos Compartilhados

COMPANHIA DE GAS DO ESPIRITO SANTO —ES GAS
Leonardo Cesar de Barros
Geréncia de Planejamento e Administragao
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RS IMOVEIS LTDA
Renato Aboudib Sandri
Administrador

TESTEMUNHAS:

12,
Nome: Simone Neves Alvim Couto

23
Nome: Michela Teles dos Santos Barcellos

D4Sign ceed00al-d579-4eec-8814-2ff609b84ea8 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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