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CONTRATO DE LOCAGAO “BUILT TO
SUIT” DE IMOVEL COMERCIAL QUE
ENTRE S| CELEBRAM COMPANHIA DE
GAS DO ESPIRITO SANTO-ES GAS E
RS IMOVEIS LTDA.

Companhia de Gas do Espirito Santo - ES GAS, sociedade de economia mista
estadual, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob o CNPJ 34.307.295/0001-65, com sede na Avenida Nossa Senhora
da Penha, n° 1688, Barro Vermelho, Vitéria/ES, CEP 29.057-550, doravante
denominada ES GAS, neste ato representada pelo Diretor-Presidente, Heber Viana
de Resende brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°
7.129.947 MBRJ, CPF 474.968.607-78, residente e domiciliado Rua José Teixeira, N°
188 Apto 904, Praia do Canto, Vitéria-ES, e pelo Diretor de Operacdes, Frederico
Bichara Henriques, brasileiro, casado, engenheiro quimico, portador da carteira de
identidade n® 090.855.586 DIC/RJ, CPF 068.567.937-31 , residente e domiciliado na Rua
Carlos Nicoletti Madeira, n® 80, Bloco 1, apt. 201, Barro Vermelho, Vitoria-ES.

RS IMOVEIS LTDA., empresa inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.960.912/0001-
01, com sede a Av. Nossa Senhora da Penha, 714, Con,j. 1106/1115, Praia do
Canto — Vitéria-ES, neste ato representada por seu administrador, Renato
Aboudib Sandri, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade n° 1.235.337 SSP-ES, CPF: 054.277.637-59, residente e domiciliado
na Alameda Hélio da Costa Ferraz, 145, apt® 1601, Santa Helena, Vitéria-ES;
doravante denominada simplesmente LOCADOR, e

RS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., empresa inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 27.538.503/0001-71, com sede & Av. Nossa Senhora da
Penha, 714, Conj. 1101-1105 e 1116-1 120, Praia do Canto — Vitéria-ES, neste
ato representada por seu administrador, Renato Aboudib Sandri, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°® 1.235.337 SSP-
ES, CPF: 054.277.637-59, residente e domiciliado na Alameda Hélio da Costa

Ferraz, 145, apt® 1601, Santa Helena, Vitéria-ES, doravante denominada como
como INTERVENIENTE ANUENTE

“¢celebram o presente Contrato (“Contrato™), regido pela Lei n° 13.303/2016, pelo
Regulamento de Contratacdo da ES GAS, pela Lei n° 8.245/1.991 e pelas
normas do Direito Civil, vinculando-se as partes ao Artigo 29, inciso V, da Lei L
13.303/2016 de 30 de junho de 2016 em que é dispenséavel a licitacdo no caso .

de locac8o de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da “}

locataria e a proposta do LOCADOR, sujeitando-se ainda as seguintes clausulas
e condigdes: '
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 — O presente Contrato tem por objeto a locag&o na modalidade “built to suit”
de 10 salas comerciais situadas na Avenida Nossa Senhora da Penha, 714 — n°s
1101-1105 e 1116-1120, Praia do Canto, Vitéria — ES, sob as matriculas 44251,
44252, 44253, 44254, 44255, 44256 44257, 44258, 44259, 44260, constantes

no Livro Registro Geral n° 2 do Cartério Castello, 22 Zona de Vitéria-ES, medindo
um total de 306,3 m=.

CLAUSULA SEGUNDA ~ PRAZO

2.1 — O presente Contrato tera a duracéo de 36 (trinta e seis) meses, contados
a partir da data de entrega das chaves do imével.

2.2 — Caso a ES GAS tenha interesse, podera, ao final do prazo do presente
Contrato, prorroga-lo segundo as mesmas clausulas e condi¢gdes pactuadas
neste Contrato, até o prazo total de 5 anos do Contrato, estando desde ja o
LOCADOR de acordo com tal prorrogacao, bastando para tanto a comunicagao
por escrito da ES GAS, com antecedéncia minima de 8 (oito) meses da data
prevista para o término do prazo definido no item 2.1 deste Contrato.

2.3 — Ao final do prazo contratual, independentemente de aviso ou notificagéo, a
ES GAS se obriga a restituir o imével livre e desocupado, conforme condicdes

descritas no Termo de Vistoria anexo, ressalvado o desgaste natural pelo uso do
imével.

2.4 - O término do Contrato no importaréd em ineficacia da clausula de Foro
nem daquelas que definem obrigagdes das Partes de cumprimento posterior ao
prazo do Contrato, as quais continuarao produzindo efeifos pelos prazos nelas
estabelecidos ou pelos prazos prescricionais legalmente previstos.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECOS E VALOR

31-A ES GAS pagara ao LOCADOR, a titulo de aluguel mensal, o valor de

R$20.206,80 (vinte mil e duzentos e seis reais e oitenta centavos), reajustado na
forma prevista no subitem 3.2

3.1.2 -0 valor do aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 meses, contados -

a partir da assinatura deste contrato, de acordo com a legislagdo em vigor,
segundo a variagdo medida pelo IGP-M ou, na sua impossibilidade, por aquele
que o substituir, pela aplicagéo da formula abaixo: .

P

P = Po (l/lo)

Onde:

P = Preco Contratual Reajustado g{
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Po = Prec¢o Contratual Inicial
I = Valor do indice IGP-M correspondente ao més imediatamente anterior ao da
vigéncia do reajuste;

lo = Valor do indice IGP-M correspondente ao més imediatamente anterior ao
da assinatura do contrato-do valor do aluguel

3.1.2.1 - Qualquer que seja o indice utilizado, somente serdo consideradas
as quatro primeiras casas decimais, sem arredondamentos.

3.2- O valor dos custos de instalagdo do mobilidrio sera no valor mensal de
R$6.753,67 (Seis mil e setecentos e cinquenta e trés reais e sessenta e sete

centavos) em 36 (trinta e seis) parcelas fixas, sem reajuste, juntamente com o
valor do aluguel.

3.2.1- Apés a quitacao das 36 (trinta e seis) parcelas fixas referentes ao custo

mencionado no item 3.2, o mobiliario passara a ser de propriedade da ES GAS
n&o tendo nenhum custo adicional devido.

3.2.2 - Caso ocorra a extincdo do contrato ou a ES GAS entregue o imével antes
do prazo contratual, o valor remanescente da aquisigao do mobiliario sera pago

em uma Unica parcela pela ES GAS em conformidade com as negociacdes
prévias ao presente ajuste.

3.3 — Na hipétese de substituicdo do indice de reajuste do in‘iével, devera ser
celebrado um Aditivo que contemple o novo indice a ser aplicado.

3.4 — Se, na época do reajuste do imoével, o indice de reajuste definido no
Contrato ainda n&o tiver sido divuigado, o aluguel sera pago no mesmo valor do
més imediatamente anterior, acertando-se a diferenga no més subsequente,
apos a divulgagéo do referido indice.

35 — A ES ‘GAS, quando fonte retentora, descontard e recolhera, dos
pagamentos que efetuar, os tributos a que esteja obrigada pela legislagdo

vigente, ndo tendo 0 LOCADOR direito a revisao do prego acordado em virtude
da referida retencao.

3.6 — Os encargos incidentes sobre o imovel, correspondentes a despesas
condominiais, IPTU e seguro contra incéndio, queda de raio e explosdo e

vendaval, serfio pagos pela ES GAS diretamente ao responsavel pelo
recebimento de cada um desses encargos.

CLAUSULA QUARTA - OBR]GAQE)ES DO ILOCADOR
4.1 —Entregar o imovel livre e desembaragado de qualquer nus.

4.2 — Responder por qualquer dano ou prejuizo sofrido pela ES GAS em

decorréncia da evicgado do imével, inclusive pelas despesas e custas judiciais -
correspondentes. i :
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4.3 - Garantir & ES GAS o uso pacifico do imével.

4.4 — Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imavel.

45 — Pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de
intermediagdes. -

4.6 — Comunicar previamente 3 ES GAS a cessao ou penhor, a qualquer titulo,

no todo ou em parte, dos créditos de qualquer natureza, decorrentes ou oriundos
deste Contrato.

4.6.1 — A cessd0o ou penhor somente tera efeito apds a concordancia
escrita da ES GAS.

4.7 - Em caso de alienagéo do imdvel, informar ao seu adquirente a existéncia
desta locagdo, obrigando-se a incluir clausula no respectivo contrato que
disponha, expressamente, a observancia de todos os termos e condigbes desta
locagdo e a necessidade de celebragdo de aditivo com a ES GAS, apés a
realizacdo da transferéncia de titularidade junto ao Registro competente. O
LOCADOR ainda devera expressamente informar ao adquirente gue, enquanto
ndo houver a celebragio deste aditivo, ndo podera a ES GAS realizar ofs)
pagamento(s) do(s) aluguel(is) diretamente ao adquirente.

471 - Em decorréncia da necessidade de assinatura do aditivo
mencionado no item 4.7, ndo havera a incidéncia de juros, multas ou
corre¢cdo monetéria-no valor do aluguel, desde que a ES GAS efetive o
pagamento em até 30 (irinta) dias da data da assinatura do aditivo, por néo
configurar tal fato inadimplemento culposo da ES GAS.

4.7.2 ~ Os pagamentos ao cessionario e ao credor pignoraticio estdo

condicionados ao preenchimento. pelo cedente de todas as suas
_obrigagdes contratuais. ’

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DA ES GAS

9.1 — Responsabilizar-se. pelos pagamentos de condominio, tributos, seguro,
energia elétrica, agua, gas e outros que recaiam ou venham a recair sobre o

imével ora locado, qualquer que venha a ser a forma da respectiva cobranga,
durante a locacao.

5.2 — Possibilitar a0 LOCADOR efetuar a vistoria do imével locado, durante o

Prazo contratual, mediante prévio agendamento de, pelo menos, 5 (por cinco);“’;;
dias Uteis. T ' e

5.21 — Nas visitas ou vistorias ao imével serdo permitidos registros /

fotograficos ou similares. Contudo, qualquer que seja a finalidade da
vistoria, esta nao podera prejudicar as atividjda ES GAS. _ Iy
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| 5.3 — N&o sublocar o imével, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por
escrito do LOCADOR.

531 ~ Em qualquer hipétese de sublocagdo, a ES GAS se
responsabilizara pelo integral cumprimento das obrigages constantes
neste Contrato, inclusive a desocupagéo ao final da presente locagao.

5.4 — AES GAS se obriga a conservar o imével ora locado, conforme o Termo
de Vistoria (Anexo 1), mantendo-o sempre em bom estado de limpeza e
conservagéo e responsabilizando-se pelos seus acessérios e instalagées,
mantendo-os em perfeito funcionamento e fazendo os reparos necessarios, a fim
de restitui-lo, quando finda ou rescindida a locac&o, no estado em que o recebeu,
ressalvado o desgaste decorrente de Seu uso normal.

5.5 ~ A ES GAS usara o imével apenas para a instalagdo de escritério
administrativo, nao podendo ser utilizado para finalidades diversas, sem o

consentimento prévio e escrito do LOCADOR, vedada a negagdo de
consentimento imotivada.

551 -0 descumprimento do disposto no item acima acarretars a
aplicagéo da multa prevista no item 9.2, )

CLAUSULA SEXTA - FORMA DE PAGAMENTO

6.1~ A ES GAS pagars ao LOCADOR o valor do aluguel e do ressarcimento de

instalagéo de mobiliario, conforme Clausula Terceira, no 10° (décimo) dia util do
meés subsequente ao vencido.

6.1.1 ~ O pagamento ser3 realizado por meio de crédito em conta-corrente
do LOCADOR, que devers, para tanto, cadastrar uma conta Unica junto a

ES GAS, valendo o sey comprovante como recibo de quitagéo para todos
os fins e efeitos de direito.

6.1.1.1 - Caso o LOCADOR necessite alterar sua conta Gnica
cadastrada na ES GAS, devera solicitar tal alteraco através de
canal - eletrdnico disponibilizado pela ES GAS ou emitir
comunicagéo formal & ES GAS com prazo de 30 dias de

antecedéncia em relagdo ao primeiro pagamento a ser efetuado
nessa nova conta Gnica.

6.1.2 — O LOCADOR devers encaminhar 4 ES GAS um documento de

cobranga para fins de pagamento do aluguel, com antecedéncia minima de
15 {quinze) dias Gteis da data de sey vencimento.

6.1.2.1-A apresentacéo do documento de cobranga fora do prazo
- previsto no item 7.1.2 ou em desconformidade com as disposices
do item 7.1.3 podera implicar no adiamento do pagamento por - /

X .
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periodo idéntico ao do atraso na entrega da referida
documentacao.

6.1.2.2 - N&oha remuneracao pelo transcurso de prazo necessario
ao pagamento.

6.1.3 — No documento de cobranga deverfio constar, obrigatoriamente,
além da data de assinatura deste Contrato, as seguintes informagdes:

a) O numero deste Contrato; e
b) O més a que se refere o pagamento efetuado.

6.2 - Eventuais pagamentos efetuados a maior ou a menor pela ES GAS serzo

devolvidos ou pagos 30 dias apo6s o aceite, pelo LOCADOR, dos valores a serem
devolvidos.

CLAUSULA SETIMA - OBRAS E BENFEITORIAS

7.1 — As obras ou benfeitorias necessarias, de responsabilidade do LOCADOR,
podem ser:

(i) emergenciais: quando sua n3o execugao imediata puder acarretar risco de
danos ou lesdes s pessoas ou a0 patriménio da ES GAS ou LOCADOR:

(if) ndo emergenciais: quando sua execucao puder ser programada com
antecedéncia sem acarretar risco de danos ou lesdes as pessoas ou ao
patrimdnio da ES GAS ou LOCADOR.
7.1.1 — As obras ou benfeitorias necessarias emergenciais poderéo ser
executadas diretamente pela ES GAS, sem prévia autorizacdo do
LOCADOR, devendo este ressarcir a ES GAS das despesas
comprovadamente efetuadas e em que houve a cotagdo junto a pelo
menos 3 (trés) fornecedores.

7.1.2 — As obras ou benfeitorias necessarias, quando ndo emergenciais,
tambem poderdo ser executadas diretamente pela ES GAS, sem prévia
auforizacdio do LOCADOR, quando este, uma vez notificado pela ES
GAS, nio providenciar sua execucgdo, dentro de prazo indicado na
notificagéo, devendo o LOCADOR, neste caso, ressarcir a ES GAS das e
- despesas comprovadamente efetuadas e em que houve a cotagéo junto e
a pelo menos 3 (trés) fornecedores.. ' T/

7.2 — As obras ou benfeitorias (teis dependem de prévia aprovacao, por escrito,
do LOCADOR. )

NP-1
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7.3 ~ As benfeitorias de qualquer natureza néo serdo indenizaveis ou tampouco

gerardo direito de retencao por parte da ES GAS, podendo ser levantadas pela

ES GAS finda a locagéio, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a
substancia do imével.

CLAUSULA OITAVA - MU LTAS CONTRATUAIS

8.1 — O inadimplemento no Pagamento do aluguel e encargos da locagdo que a
ES GAS der causa ensejara a aplicacdo de multa de 5% (cinco por cento) sobre
o valor devido, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més, “pro rata die”,
€ corregao monetaria pelo IGP-M da FGV até o efetivo pagamento.

8.2.1 - A penalidade acima mencionada ndo exclui quaisquer outras
previstas em lei ou neste contrato.

8.3 — Por se fratar de locagdo na modalidade “built to suit”, devido a reforma
substancial realizada pela LOCADORA, a ES GAS somente podera devolver o
imovel a partir do 24° (vigésimo quarto) més de locagdo, de modo que, na
hipétese de devolugdo anterior a esse prazo, sera devida multa resciséria

proporcional ao tempo de ocupagao no importe de 3 (trés) alugueres atualizados
a época.

8.3.1 - Independentemente da resciséo antecipada e de ser devida a
multa rescisdria prevista no item 8.3, em qualquer hipétese,

a LOCATARIA devera pagar a integralidade do valor devido no item 3.2
deste contrato.

8.4 — Em qualquer procedimento judicial, além do principal, todas as custas e
espesas oriundas dessa medida e, ainda, honorarios advocaticios arbitrados
judicialmente, ser&o devidos pela parte sucumbente, de acordo com a decisdo

CLAUSULA NONA - DE CONFORMIDADE
. (‘v,) .
9.1. O LOCADOR, com relagéo as atividades, operacdes, servicos e trabalhos /f{
vinculados ao objeto do presente contrato, declara e garante que ela prépria,

seus administradores, diretores, prepostos, empregados, representantes og\i
terceiros a seu servico, incluindo subcontratados. ATY
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' (i) ndo realizaram, nao ofereceram, ndo prometeram e n&o autorizaram
qualquer pagamento, presente, promessa, entretenimento ou outra
qualquer vantagem, seja diretamente ou indiretamente, para ouso ou
beneficio direto ou indireto de qualquer autoridade ou funcionario publico,
conforme definido nos artigos 327, caput, § § 1°e 2° ¢ 337-D caput e
paragrafo Unico, ambos do Cddigo Penal Brasileiro, partido politico,
autoridade de partido politico, candidato a cargo eletivo, ou qualquer outro
individuo ou entidade, quando tal oferta, pagamento, presente, promessa,
entretenimento ou qualquer outra vantagem constituir violacdo as leis

aplicaveis, incluindo, mas néo limitado, & Lei 12.846/13 e ao Cddigo Penal
Brasileiro.

(i) se comprometem a nao praticar quaisquer dos atos mencionados no
item (i) acima e a cumprir as Leis Anticorrupcéo.

9.2. O LOCADOR se obriga a notificar imediatamente a ES GAS de qualquer

obrigagdes do LOCADOR, de seus administradores, diretores, prepostos,
empregados, representantes oy terceiros a seu servico, incluindo
subcontratados, referentes ao Contrato. O LOCADOR envidars todos os
esforgos para manter a ES GAS informada quanto ao progresso e ao carater de

tais investigagdes ou pr-ocedi'mentos,‘ devendo fornecer todas as informagées
que venham a ser solicitadas pela ES GAS.

9.5. O LOCADOR devera responder, de forma célere e detalhada, com o devido
Suporte .documental, qualquer notificacdo da ES GAS relacionads aos
compromissos,. garantias e declaragdes previstas nesta clausula.

9.6. O LOCADOR devera, em re!agéb as matérias sujeitas a este Contrato:

(i) Desenvolver e manter controles internos adequados relacionados as
obrigagdes do LOCADOR previstas no item 9.1 5

2l

NP-1




ESGAS
' (ii) Elaborar e Preparar seus livros, registros e relatérios de acordo com as’

praticas contabeis usualmente adotadas, aplicaveis ao LOCADOR e 3
LOCATARIA: R

(iii) Elaborar livros, registros e relatérios apropriados das transagdes do
LOCADOR e LOCATARIA, de forma que reflitam correta e precisamente,

€ com nivel de detalhamento razoavel os ativos e os passivos do
LOCADOR;

(iv) Manter os livros, registros e relatérios acima referidos pelo periodo
minimo de & (cinco) anos apos o encerramento deste Contrato;

(v) Cumprir a legislagéo aplicével.

9.8. O LOCADOR concorda em cooperar e auxiliar 2 auditoria, verificagdo ou
investigagéio conduzida pela ES GAS, em relacdo a qualquer alegada suspeita
Ou comprovada néo-conformidade com as obrigaces deste CONTRATO ou das

diretores, prepostos, empregados, representantes e agentes, ou terceiros a sey
servico, incluindo subcontratados.

9.9. O LOCADOR reportara por escrito, para o enderego eletrdnico
secretaria@esgas.com.br, qualquer solicitagdo, explicita oy implicita, de
qualquer vantagem pessoal feita por €mpregado da ES GAS oy por qualquer
outra pessoa, para o LOCADOR, ou para quaiquer membro do Grupo do
LOCADOR, com relacdo as atividades, Operagbes, servicos e trabalhos
vinculados ao-objeto do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

Ad ministrati\{as:
a) Adverténcia.

b) Multa Admihistrativa;-e
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¢) Suspenséo temporaria de participagéo em licitacdo e impedimento de
contratar com a ES GAS.

10.1.1. A Adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado ndo tenha
acarretado danos a ES GAS, suas instalagbes, pessoas, imagem, meio

ambiente ou a terceiros, e que nao justifigue a imposicao de penalidade
mais gravosa.

10.2. A Suspensio temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a ES GAS (“Suspens&o”) é cabivel sempre que for praticada agdo
Ou omissac com potencialidade de causar ou que tenha causado dano a ES

GAS, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio ambiente ou a terceiros, e que
nao justifique a imposi¢do de penalidade menos gravosa.

10.2.1. A Suspenséo pode ser classificada em Branda, Média ou Grave a
depender do caso concreto. '

10.3. A ES GAS podera, justificadamente:

a) aplicar Multa Administrativa branda, média ou grave, respectivamente,

em-substituicdo integral 4 Adverténcia ou & Suspensio Branda, Média ou
Grave;

b} aplicar Multa Administrativa grave ou média, cumulada com Suspensao
Branda, Média ou Adverténcia, em substituicdo a Suspenséo Grave;

c) aplicar Multa Administrativa média ou branda, cumulada com
Suspensé&o Branda ou Adverténcia, em substituigdo a Suspensio Média;

d)- aplicar Muita Administrativa branda, cumulada com Adverténcia, em
substituicdo & Suspensio Branda;

10.3.1. A Multa Administrativa tera seu valor definido conforme as
seguintes férmulas:

Multa Administrativa branda = 0.1% VvC
2

Multa Administrativa média = 0,2% VC
2

Multa Administrativa grave = 0.4% V&
2

Onde:
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10.3.1.1. O Valor da Multa Administrativa sera limitado a 10% do valor do
Contrato.

10.3.1.2. A efetivagdo da substituicdo das sancGes de Adverténcia ou
Suspens&o pela sangdo de Multa Administrativa, prevista no item 10.3.1,
apenas ocorrera " quando do adimplemento integral da Multa
Administrativa substitutiva pelo LOCADOR. Enquanto ndo ocorrer o

efetivo pagamento, a pena de Adverténcia ou Suspensio produzira seus
efeitos desde a sua aplicac3o.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - EXTINGAO CONTRATUAL
11.1 — O presente Contrato podera ser rescindido, de pleno direito, se:

a) a ES GAS deixar de pagar aluguel mensal e encargos locaticios e néo
sanar o inadimplemento em até 30 (trinta) dias do recebimento da
notificac&o enviada pelo LOCADOR;:

b) houver qualquer sinistro que sujeite o Imével locado a obras que
importem na sua reconstrugao.

11.2 — Ocorrera, também, a rescisao do presente Confrato no caso de
desapropriagéo, sem qualquer penalidade ou 6nus para as Partes.

11.2.1 — No caso de desapropriacio parcial ficara facultado as Partes o
direito de optar entre a continuidade da locagdo ou a rescisdo pura e
simples deste Contrato, sendo que, no caso de prosseguimento, o aluguel
sera reduzido na mesma proporcéo da redugso da 4drea do Imével.

11.2.2 - Na hipétese de desapropriacédo do Imdvel locado, o Contrato s6
sera rescindido no momento em que tenha o LOCADOR de entregar o

referido Imaovel ao 6rgdo expropriante, ndo podendo a ES GAS exercer a
posse direta do imovel.

11.3 — Na hipétese de sinistro parcial, permanecendo o Imével em condiches de
utilizacéo para o fim a que se destina, o LOCADOR providenciara as obras de

recuperagao, incidindo, neste caso, o disposto no artigo 26 e paragrafo Unico da
Lei n® 8245/1991.

11.4 — As Partes nao responderéo pelo descumprimento das obrigagGes ou
prejuizos resultantes de caso fortuito ou forga maior, caso em que qualquer das
Partes pode pleitear a resolugao contratual.

11.4.1 = O periodo de interrupg&o da locagéo, decorrente de eventos,.-f‘;‘,.{__;
caracterizados como caso fortuito ou forca maior, sera acrescido ao prazo ‘
contratual, caso a ES GAS tenha o interesse.

11.4.2 — Ocorrendo circunstancias que justifiguem a inyo:

acéo da
existéncia de caso fortuito ou de forga maior, a parte i gt
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cumprir a sua obrigac@o devers dar conhecimento 3 oufra, por escrito e
imediatamente, da ocorréncia € suas consequéncias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

12.1 - Este Contrato obriga, em todos os seus termos, LOCADOR ¢ ES GAS,
bem como seus sucessores, a qualquer titulo.

termos do Artigo 8° da Lej 8.245/91, respeitar o Prazo de vigéncia mencionado
na Clausula Segunda.

12.3 - 0 pi'esente Cohtre“ato ;‘,eré averrbado, pela ES GA_S, nas matriculas do
imével 44251, 44252, 44253, 44254, 44255 44256, 44257, 44258, 44259,
44260, constante no Livro Registro Geral n° 2 do Cartério Castello. A referida

averbagdo ser3 feita a critério da ES GAS e as suas expensas.

12.4 - O LOCADOR declara que tomoy conhecimento e esta de acordo com as
disposigc“)_es contidas no Codigo de Conduta e Integridade da ES GAS. '

12.5 — AlteracGes das disposi¢es contratuais serao realizadas por meio de

aditivo, guando decorrerem de fatores supervenientes ou oportunidades que
impuserem sua revisao.

12.6 — Fazem parte do presente Contrato os seguintes Anexos:

Anexo | — Termo de Vistoria (contendo descricdo do estado atual do
imével, assinado pela ES GAS o LOCADOR)

Anexo Il — Definico das condi¢Ses de locagdo do imdvel
Anexo ll| — Layout da sala

12.7 ~ Havendo divergéncia entre disposigr")es contidas nos anexos e neste
instrumento, prevalecerdo as deste ditimo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ FORO

13.1 - Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Espirito
Santo para dirimir as questdes decorrentes deste Contrato, renunciando as
partes, expressamente, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

por estarem justas e combinadas, os representantes das partes firmam, em

E’ r
02 (duas) vias de igual teor e forma, o presente Contrato, que segue ainda_\
subscrito por duas testemunhas. _ ATy
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A DE GAS
Héber Viana de Resende

& AQwetor—PreSJdente

f\ﬁ""«m
/ClO W‘

S DO ESPIRITO SANTO ES GAS —_
Frederlco Bichara Henriques , ' \
Dlretord” ’’’’ @] perag:oes Y

T f‘/“’ - T i co Zantg
E ’""‘:ﬁ?m :5;»: ’/ ;‘é’,'“h;é" FREDEIcangaHi\ Jrma do He Hes f; VMI'I\I(\IAH[")E ’
I8 SANDRI, REN 3
RS IMOVé/S LTDA daverdade v _.ff,..-' }6 -:. )
Admj nl trador n doomatan >
Reriato boudleandrl J Emolumentos e _ S
e - . Consute autentlclda_ L N
o, \sb/“ i - /f/‘/ e y
30 oF cm «w\a‘?{\ _mmm;;fmw _______ _ e
RS CONSTRU RAE INCORPORADORA LTDA LTDA
Administradef

Renato Aboud;

v,

TESTEMUNHAS:

Sandri

12,

Nome: = ¢ . L HETA

NP-1




ES GAS

ANEXO I
Minuta do termo de vistoria a ser realizada no moemento da entrega das

chaves,

TERMO DE VISTORIA INICIAL DE IMOVEL COMERCIAL

LOCADOR: RS Construtora e Incorporadora Ltda
LOCATARIO: Companhia de Gas no Espirito Santo - ES
IMOVEL OBJETO DE LOCACAO: Imdvel comercial, situado na Avenida Nossa

Senhora da Penha, 714 - Salas 1101-1105 e 1116-1120, Praia do Canto, Vitoria -
ES.

Firmam por meio do presente o termo de vistoria e entrega das chaves ao locatario
para inicio na data do contrato de locagdo.

O presente laudo é parte integrante do contrato de locagéo comercial celebrado entre
o(a) locador(a) e o(a) locatario(a). Qualquer restricdo ao presente laudo deverd ser

comunicada ao(a) LOCADOR(a) por escrito, dentro de 15 (quinze) dias a contar da
data da assinatura deste.

Pelo presente, declaram as partes, que o imével acima indicado se encontra
L 0000000006600 com todos os acessdrios em XXXX estado de funcionamento e
conservagdo, com todos os acessérios em XXXX estado de funcionamento e
conservagao, sendo que dessa forma o LOCATARIO se compromete a devolvé-lo no
mesmo estado, findo o prazo contratual independente de vistoria final.

1) PINTURA: Verificar se todas as paredes internas e externas do imdvel se
gncontram com a pintura em bom estado de conservacio. Verificar se as
portas e janelas encontra-se com a pintura intacta.

2} ACABAMENTOS: Verificar se no contorno de sala existemn rodapés em 6timo
estado de conservacio.

3) TRINCOS, PORTAS E FECHADURAS; Verificar se o estado de conservagdo e
e funcionamento de tais acessorios, estio em perfeito funcionamento, sen'},/""' L
arranhdes, defeitos ou dificuldades no seu manuseio. J/

AT

e oge 1,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

PARTE HIDRAULICA E SANITARIA: Verificar se toda rede Hidraulica

encontra-se em bom estado de conservacio e funcionamento, sem
entupimentos, vazamentos ou infiltragSes aparentes.

PAREDES, PISOS E AZULEJOS: Verificar se a paredes, pisos e azulejos

estdo em bom estado de conservagao, sem nenhum azulejo quebrado,
trincado ou arranhado.

PARTE ELETRICA: Verificar se toda rede elétrica, incluindo tomadas e

l&mpadas instaladas, encontra-se em bom estado de conservacdo e
funcionamento,

VIDRACAS E JANELAS: Descrever se as janelas, persianas, basculantes e

vidros estdo em perfeitas condigles, se ndo apresentam nenhum defeito,
trincado, arranh&es ou dificuldades no manuseio.

TETO/GESSO: Descrever a situacio do Teto/Gesso se o imdvel encontra-se
em boas condigdes, sem vazamentos ou goteiras.

AR CONDIONADO: Verificar se o equipamento de ar condicionado presente

no imovel INDICAR POTENCIA, MARCA, estd em perfeito estado de
funcionamento.

10) DEMAIS ACESSORIOS: Verificar se ags cortinas e o aparelho de

interfone estdo em perfeito estado de funcionamento; Descrever o estado dos
armarios presentes no imével: Verificar as instalagdes basicas do banheiro

como pia, box, privada, balcdo da pia, saboneteira, registro de chuveiro e
torneiras; verificar a cozinha, pia, balcio e suporte para pia.

11) MOBILIARIO: Descrever quantidade de cada item do imdvel e o

estado de cada objeto.

12) LIMPEZA: Verificar se o imodvel estd sendo entregue em perfeito

13) REGISTRO FOTOGRAFICO: Recomendado fazer o regis

estado de limpeza, sem vestigios de pintura, poeira ou sujeita na caixa de
gordura

t

Edo imovel

através de fotos. - (W\,
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14) PLANTA DA UNIDADE:

15) MEMORIAL DE ACABAMENTO: O Memorial Descritivo tem por
objetivo estabelecer as diretrizes gerais e detalhes de acabamento & servigos
a serem empregados Na entrega de benfeitorias exigidas pelo locatario.

16) VAGAS DE GARAGEM: Verificar quantas vagas de garagem estio
disponiveis para o ES GAS & o estado de conserva¢io das mesmas.

17) INFRAESTRUTURA DE COMBATE A INCENDIO: Verificar se existe
projeto aprovado de incéndio, checar quantitativos de hidrantes e/ou
extintores, detectores de fumaca, alarmes de emergéncia, identificagdo de .

rotas de fugas e portas corta-fogo. :7/_%\
, 1

o

e
™

Vitdria, (dia) de (més) de 2020.

(assinatura)

RS Construtora e Incorporadora Ltda

(assinatura)

Companhiade Gas nd-Espirito Santo - ES

(assinatura)
{nome do testemunha) - Testemunha
CPF n° (informar)

(assinatura)

(nome do testemunha) - Testemunha
CPF n® (informar)
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ANEXO II
DEFINICAO DAS CONDIGOES DE LOCACAQ DO IMOVEL

Este anexo define as condic8es de locacio de imével, tomando como base o Layout apresentado
no Anexo IlIl, com o objetivo de atender as necessidades da ES GAS na utilizagdo do imdvel. As
definicdes a seguir detalhadas integram obrigagdo contratual ao Locador.

Serdo consideradas condigBes essenciais para locagdo:

Adequacdio de toda estrutura ao layout apresentado, com remog&o/ajustes de paredes,
ajustes no teto em gesso, pintura nova de todos ambientes;

Adeguagdo das instalacSes com objetivo de atender os requisitos de acessibilidade,
incluindo reforma para banheiro acessivel;

Adequacdo e instalagBes elétricas para todas as estagBes de trabalho e equipamentos,
com disponibilizagdo de 2 pontos de energia 110V por posto de trabalho;

Troca/instalagdo de piso;

Adequagdo e padronizagéo da iluminacdo, com instalacio de canaletas e [smpadas LED,

garantindo iluminaco que atenda as normas vigentes para todos os postos de trabalho
e ambientes;

Adequagao do sistema de refrigeracio, considerando a utilizagdio do imédvel pela ES GAS,
apresentada no layout e, caso necessario, instalando novos aparelhos. Utilizagdo de
aparelhos de ar condicionade com garantia de eficiéncia energética (somente com selo
Inmetro A e B). O Locador devera garantir o conforto térmico aos usuarios do imdvel

conforme o layout apresentado no anexo lll, com atencfo a redundancia necessaria
para a sala de TI.

O imovel deverd ser entregue me condicBes de atender todas as obrigacBes para
emissdo dos alvards necessdrios, inclusive com todas instalacdes e equipamentos
necessarios para emissdo de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

Disponibilizagdo da parede externa, no hall de elevadores, para uso e apltcagao de
comunicagdo visual da ES GAS.
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